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Breve historico do mercado
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O mercado sobrevive
predominantemente

627.342 unidades
financiadas. Final do

BNH em 1986. com financiamentos
préprios
Hiperinflagdo
5 moedas em Déficit habitacional na
8 anos casa dos 7.2 milhdes
Cruzado, de unidades
Cruzado
Novo,
Cruzeiro, Comega a Internet no
Cruzeiro Real Brasil
e Real

RS 49,6 bilhdes de
financiamentos ou
2,56% do Pib

Rompemos a barreira
de 1 milhdo de
unidades financiadas
totalizando mais de
RS 80 bilhdes.

Marco regulatério SFI
Securitiza¢des

Abertura de capital de
incorporadoras e
imobiliarias

Atingimos 669.809
unidades financiadas
guebrando o recorde

de 1.980

Fim do ciclo do
boom imobilidrio.

Déficit habitacional
cai para 5,8 milhdes
de unidades

Fonte: Netimoveis Brasil | ABECIP | BACEN | PMBH - Julho 2016
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Mercado precifica a
crise e retrocede aos
patamares da
primeira década deste
milénio.



> Secovi MG Numero total de transacoes

12 trimestre de 2016

41.784 m2.015 m2016
37.260

23.273

17.856 16.656

Sao Paulo Brasilia Belo Horizonte Vitéria Salvador
-28,11% -21,00% -23,98% -16,80% -28,57%

Fonte: Netiméveis Brasil | Data Secovi — Agosto 2016




} Secovive Ranking mundial dos juros reais

julho de 2016

4,97

Brasil Indonésia Russia China Pol6nia Cingapura México

Fonte: Netimdveis Brasil | Bacen —Julho 2016



Valor médio dos apartamentos em BH

x aplicacao a 100% do CDI x taxa real de juros
julho de 2016

> Secovi MG

Taxa no periodo =390,43%

465.772
Periodo = 4.108 dias 441.899
437.797
1 Ac — 0]
Taxa efetiva ao més =1,17% 707.173
. , 387.404
Selic no periodo = 0,93% a.m. 79.224
Ganho efetivo a.m. =0,24% a.m. 331.512
14,00%
’ : 308.832
Ganho efetivo a.a. =2,96% a.a. 99.160
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Valor médio do apto === Aplica¢do a 100% do CDI

Taxa real de juros

2004 2.005 2.006 2.007 2.008 2.009 2.010 2.011 2.012 2.013 2.014 2.015 2016*

Fonte: Data Secovi MG | Bacen —Julho 2016 - comparagdo grafica ilustrativa




Apto 3 quartos seminovo | zona sul | 85 m2 — 2 vagas

Preco médio em 09/05/2008 RS 290.000,00
Preco médio em 10/03/2014 RS 670.000,00
Valorizacdo 131,03%
Periodo 2.131 dias

Taxa efetiva ao més 1,19% a.m.

CDI no periodo 73,78% = 0,78% a.m.
Ganho real bruto 0.41% ou 5,03% a.a.

Fonte: Netimoveis Brasil | Bacen — Julho 2016



Apto 3 quartos seminovo | zona sul | 85 m2 — 2 vagas

Preco médio em 09/05/2008 RS 290.000,00
Preco médio em 25/07/2016 RS 625.000,00
Valorizacdo 115,52%
Periodo 2.999 dias

Taxa efetiva ao més 0,77% a.m.

CDI no periodo 130,65% = 0,84% a.m.
Perda -0.07% ou -0,83% a.a.

Fonte: Netimoveis Brasil | Bacen — Julho 2016



RS 32.844

Pib per capta

1.484

transacoes por més
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114 mil

imoveis alugados

14,5%

do estoque total de imoveis

\- ..

157 m|I

imoveis alugados
(20% do total)

RS 8.8 milhdes

comissOes pagas mensalmente

(supondo que 70% sejam administrados |valor médio RS 700 com taxa de 8%)
Fonte: Netimdveis Brasil | Julho 2016



Desafios



Video
locadoras

Lan House

Taxi

Kodak



Inovacao disruptiva




Economia colaborativa
Economia compartilhada
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Autor do best-seller do The Ne

“O capitalismo perdera a dominancia e dara lugar a economia
colaborativa, compartilhada, em meados do século 21”.
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Which becomes the
next person’s ZMOT




PP Secovime Fundamentos positivos

.. Ajustamento do mercado “precificando” a oferta atual.
.. Os canais digitais apresentam novas e promissoras oportunidades.

.. Fenbmeno do bénus demogréfico (as criancas dos anos 80 e 90 sao os
compradores de hoje) => 23 milhdes de novas moradias nos proximos 15 anos.

.. Programa “minha casa minha vida” com expressivo alcance no segmento popular e
capacidade de propulsao dos demais segmentos.

.. Crescimento das operacdes do SFIl, como a securitizacao dos ativos imobiliarios.

.. Coeréncia das taxas de valorizacédo dos imoveis (média) em relacao as taxas de
juros praticadas no pais.

.. Selic (alta) e com viés de baixa, o que permite manobras de fomento
macroecondmicas.
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